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Einflihrung wiederkehrender StraBenbeitrage

Sehr geehrte Grundstickseigentiimerin, sehr geehrter Grundstiickseigentiimer,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Einhausen hat im Jahr 2017 den Grundsatzbeschluss
gefasst, wiederkehrende StraRenausbaubeitrage zur Erneuerung, Verbesserung und Erweiterung
von offentlichen StraBenverkehrsflachen einzufihren. Ziel der wiederkehrenden Beitragserhebung ist
die Vermeidung von einmaligen, oftmals sehr hohen Beitragen fur nur wenige
Grundstiickseigentimer durch die solidarische Beteiligung aller Grundstiickseigentimer im
gesamten Ortsgebiet.

Eine entsprechende Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender Strallenbeitrage wurde am
20.02.2018 beschlossen und ist zum 01.03.2018 in Kraft getreten. Zukiinftige grundhafte
Erneuerungsmalnahmen der Stralen werden damit solidarisch auf alle Grundstiicke umgelegt, die
innerhalb des Gemeindegebietes direkt oder indirekt (Hinterlieger) an gemeindliche Veerkehrsanlagen
angrenzen. Die Gemeinde Einhausen Ubernimmt gemal § 4 der Satzung 30% der beitragsfahigen
Kosten.

Beitragspflichtig ist jeder Eigentimer oder Erbbauberechtigte eines betroffenen Grundstiicks — und
zwar unabhangig davon, ob das Grundstiick direkt an eine erneuerte Stralle angrenzt oder nicht.
Grundsticke, fur die in der Vergangenheit ErschlieBungsbeitrage oder andere einmalige Beitrage
erhoben wurden, werden von den wiederkehrenden StralRenbeitragen fir 25 Jahre ab Entstehung
des Beitragsanspruchs befreit. Analog gilt dies Uiber einen Zeitraum von 25 Jahren fur
Baugrundstlicke, die vollerschlossen erworben wurden.

Mit Beschluss vom 17.12.2019 wurde der Beitragssatz fir das Abrechnungsjahr 2019 auf Basis der
fur die anstehenden Erneuerungsmalnahmen in der Kettelerstralle bereits angefallenen Kosten auf
0,029 € je Quadratmeter Veranlagungsflache festgelegt. Unter der Voraussetzung, dass alle Daten
richtig erhoben wurden, wurde der Beitrag ermittelt, der sich hieraus fir lhr Grundstuck ergeben
wirde. Dieser beliefe sich fiir das Abrechnungsjahr 2019 auf

672 m? Veranlagungsflache x 0,029 €/m? = 19,49 €
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Nach Abschluss der Grundlagenermittiung, das heit nach Auswertung der Riickmeldebégen zu
diesem Informationsschreiben, werden Sie dann den Gebiihrenbescheid fiir das Jahr 2019 Gber
einen Strallenbeitrag in der o. g. GréRenordnung erhalten. Erst damit wird die Gebiihrenfélligkeit
ausgelost.

Um die Veranlagungsflache lhres Grundstiicks zu ermitteln, wurde eine Vorausbewertung auf Basis
amtlicher Daten und einer ergénzenden Ortsbegehung durchgefuhrt (vgl. Anlage 2'zu diesem
Schreiben). Da es Abweichungen zu den ermittelten Werten geben kann, bitten wir Sie, die Angaben
im Erhebungsbogen zu prifen und alle Anderungen im beigefiigten Riickmeldebogen (vgl. Anlage 3)
einzutragen.

Erganzende Erlauterungen zur Ermittlung der Veranlagungsflache unq/der hierfur relevanten
Grundstiicksdaten sowie zur Beitragserhebung finden Sie in Anlage 1 und auf der Homepage der
Gemeinde Einhausen unter

https ://www.einhausen.de/rathaus-service/buerger-service/wiederkehrende-strassenbeitraege
Dort finden Sie auch die Satzung, auf deren Grundlage die Beitragserhebung erfolgen wird.

Sollte weiterer Erklarungsbedarf bestehen, kénnen Sie sich gerne — bevorzugt per E-Mail an
strassenbeitrag@einhausen.de — an die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Bau- und
Grundstuicksabteilung wenden. Weiterhin bieten wir Ihnen an Dienstagen zwischen 10 Uhr und

12 Uhr sowie an Donnerstagen zwischen 14 Uhr und 16 Uhr unter der Rufnummer 96 02-400 eine
Telefonsprechstunde an. Sofern Sie den Bedarf sehen, fir ein persénliches Gesprach bei uns
vorbeizukommen, bitten wir, vorab per Mail oder unter der 0. g. Rufnummer einen Termin zu
vereinbaren. Bitte benennen Sie bei der Terminvereinbarung neben lhrem Namen auch das
Grundstiick, so dass wir die Unterlagen fir lhr Objekt vor dem Gesprach bereits vorbereiten kénnen.

Wir bitten, den bei Anderungsbedarf von Ihnen ausgefiiliten Riickmeldebogen bis spatestens
Montag, 31.08.2020

an die Gemeindeverwaltung Einhausen zuriickzusenden — gerne auch per E-Mail an
strassenbeitrag@einhausen.de.

Sollten wir keine Riickmeldung von lhnen erhalten, gehen wir davon aus, dass die von uns
erhobenen Angaben korrekt sind und werden diese fur die Berechnung des wiederkehrenden
Beitrages heranziehen.

Mit freundlichen Grii3en
Far den Gemeindevorstand
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Helmut Glanzner
Blrgermeister
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Erlauterungen

Die umlagefahigen Kosten werden auf die erschlossenen Grundstiicke nach ihrer Veranlagungsflache verteilt.
Die Veranlagungsﬂache ergibt sich durch Vervielfachen der Grundstiicksflache (amtliche Flache gemat
Grundbuch) mit einem Nutzungsfaktor gema §§ 8 bis 13 der Satzund; der sich im Regelfall nach der Zahl der
Vollgeschosse bemisst. 28

In beplanten Gebieten (mit Bebauungsplan) ist die i. d. R. im Bebauungsplan festgesetzte maximale Zahl der
Vollgeschosse maRgebend. Im unbeplanten Innenbereich (ochne Bebauungsplan) wird zur Bestimmung des
Nutzungsfaktors die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse herangezogen. Ist dort ein
Grundstick noch unbebaut, wird auf die Hochstzahl der Vollgeschosse in der unmittelbaren Umgebung
zuriickgegriffen.

Alle rechtskraftigen Bebauungspléne finden Sie auf der Homepage der Gemeinde unter
https://www.einhausen.de/planen-bauen/bebauungsplaene.

Wann ist ein Geschoss ein Vollgeschoss?
(vgl. Definitionen in § 2 der Hessischen Bauordnung)

Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m aufweisen. Ein
Dachgeschoss ist dann ein Vollgeschoss, wenn es 75 % oder mehr der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses aufweist. Dabei ist nur die Flache zu beriicksichtigen, deren Héhe mindestens 2,30 m misst. Die
Hohe ist von der Oberkante Rohfullboden bis Oberkante der Tragkonstruktion zu messen. Gleiches gilt fur
Staffelgeschosse.

Ein Keller ist ein Vollgeschoss, wenn die Geschosshodhe ebenfalls 2,30 m betragt und seine Deckenoberkante
im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt. Diese Hohe ist von der Oberkante
RohfuRboden bis Oberkante RohfuBboden der daruber liegenden Decke zu messen.

Vollgeschoss, wenn 75%
der Bruttogrundflache und
Héhe mind. 2,3 m

Vollgeschoss, wenn
Héhe mind. 2,3 m

Vollgeschoss, wenn
Hoéhe mind. 2,3 m

Vollgeschoss, wenn Hohe
mind. 2,3 m und
(Gh1+Gh2)/2>=14m
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Fiir welche Vollgeschosse gelten welche Nutzungsfaktoren?

Vollgeschoss Nutzungsfaktor (NF)
1 1,0
2 1,25
3 1,5
4 1,75 2
ut—'/cﬁﬁ'f ?‘

Sollte im Bebauungsplan keine Vollgeschosszahl festgesetzt sein, so ist gemal Satzung'eine Umrechnung aus
der Gebaudehdhe oder der Baumassenzahl vorzunehmen.

Nutzungsfaktoren fiir bestimmte Nutzungsarten 1 elebni ?

Fir Grundstiicke mit besonderen Nutzungsarten sind in der Satzungmete Nutzungsfaktoren definiert, sofemn
im Bebauungsplan keine Vollgeschosse festgesetzt sind oder sie im unbeplanten Bereich liegen und gaf.
unbebaut sind:

Nutzungsart Nutzungsfaktor (NF)
Gemeinbedarfsflachen 1,25
gewerbliche Nutzung (ohne oder 1
mit untergeordneter Bebauung)
Friedhofe, Freibdder, Sportplatze 0,5
Garagen und Stellplatze 0,5
landwirtschaftliche Nutzung 0,1
Klein-, Schreber-, Freizeitgarten 0,25
Kirchengebdude 1,25

Beriicksichtigung der Grundstiickstiefe

Bei Grundstiicken mit Grundstiickstiefen > 50 m, auf denen nur eine Bebauung < 50 m mdéglich bzw. vorhanden
ist, gilt zur Vermeidung unbilliger Harten fur den riickwartigen Bereich ab 50 m Tiefe ein Nutzungsfaktor von 0,25
als (analog Freizeitgéarten).

Artzuschlag (Zuschlag aufgrund gewerblicher Nutzung)

In gemaR Bebauungsplan ausgewiesenen Kem-, Gewerbe- und Industriegebieten gilt grundsétzlich ein Zuschlag
won 20 % auf die ermittelte Veranlagungsflache. Im sonstigen beplanten und unbeplanten Bereich gilt ebenfalls
ein Zuschlag von 20 %, sofern die Grundstiicke ausschlieBllich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise
genutzt sind. Findet die vorgenannte Nutzung diberwiegend statt, gilt ein Zuschlag von 10 %.

Verschonung

Grundsticke, fur die in der Vergangenheit ErschlieBungsbeitréage oder andere einmalige Beitrdge erhoben
wurden, werden von den wiederkehrenden StraRenbeitréagen fur 25 Jahre befreit. Dieser Zeitraum wird gerechnet
seit Ablauf des Jahres, in dem der Beitragsanspruch bzw. die Leistung gemaR vertraglicher Vereinbarung
entstanden ist. Grundstiicke, die sowohl von einer verschonten Strale als auch von einer weiteren Stralke
erschlossen werden (z. B. Eckgrundstuicke), werden mit 50 % ihrer gewichteten Grundstiicksfldche a
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|Lagebezeichnung

|Heinrich-von-Brentano-Weg €62

Flurstiicksangabe:

Gemarkung Flur Flurstiick Amtliche Flache [m?]
GroR-Hausen 1 649 538
Summe: 538

Verschonung aufgrund friiherer
Beitragszahlungen
(gem. §20 der Satzung)

nein

Ermittlung der Beitragsflache:

In der Regel besteht pro Grundstiick eine Vollgeschosszahl und damit ein Nutzungsfaktor.
Wenn die Grundstiickstiefe 50 m iibersteigt oder im B-Plafunterschiedliche Geschossigkeiten fiir das
Grundstick festgesetzt sind, kénnen sich mehrere Teilfidchen pro Grundstiick ergeben.

Nr. B-Plan Bemerkung Fldchen- Anzahl Nutzungs- Veranlagungs-
anteil Voll- faktor fliche
[m?] geschosse [m?]
1 ja 538 2 1,25 672
538 672
Artzuschlag (aufgrund gewerblicher Nutzung) + 0%
Eigentumsanteil (Wohnungsteileigentum) 11
Ergebnis Veranlagungsflache 672

% B Plaw - Bebanagtplas
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Anlage 3
lhre Riickmeldung an die Gemeinde Einhausen:

[Lagebezeichnung [Heinrich-von-Brentano-Weg 002

Wir bitten um Ricksendung bis zum 31.08.2020 an:

Gemeindeverwaltung Einhausen, Marktplatz 5, 64683 Einhausen
— gerne per E-Mail an strassenbeitrag@einhausen.de —

Ich / Wir méchten folgende Anderungen melden:

Thema: lhre Angaben

Falsche(r) Eigentamengn /- ) | Da fehtf pméne Lber s lle 5 peliafte
Gruelstiielese, peat tim e
s At (el i

Lagebezeichnung / Adresse¥ | ;/s¢ (’4 /¢cch .

nicht korrekt E!%'iﬂ V’.’//J’W ool PROX Lt em
%m/%&t—’f/ o0 2
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nicht korrekt ‘:D;.,:a"/e[/ww //463""‘2‘“\], 3‘:;%"‘” 2

Loas 7 Adsemi | ﬁérna-m/ ,f

Anzahl der Vollgeschosse
nicht korrekt "f'?&
Beachten Sie bitte, dass im : : = »n e
Geltungsbereich eines B-Plans h/ LI ! ’/ £ N 3 ?/A *

die maximal zuldssige Zahl
Vollgeschosse maflgebend ist,
auch wenn diese nicht
ausgeschdpft wurde)

Sonstige Angaben / : : »
Bemerkungen Saehe higl2u yrn e & pa a/"/“"““"’

Sollte der Platz nicht ausreichen, 'E—(‘l C.{ G ol e 3”‘*&"" R
bitte ein separates Blatt beifigen. ' !
. g tia 0(_ (,./:L éevué-v-dff V""('“:{qﬁ

Bitte geben Sie auf diesem Blatt

auch die Lagebezeichnung des EEES _{ / o ?— {
Grundstiicks und Ihren Namen an jesre Vel et &g .

Rechtsverbindliche Erklarung:
Ich versichere, dass diese Angaben den tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen und nach bestem Wissen ermittelt

wurden. Mir ist bekannt, dass samtliche Anderungen auf meinem Grundstiick der Gemeinde Einhausen unverziglich
mitzuteilen sind.

Erpptepen,

(Ort, Datum) (Unterschrift)

Fur evtl. Rickfragen zu Ihren Angaben bitten wir Sie Ihre E-Mail-Adresse und/oder lhre Telefonnummer anzugeben. lhre
Angaben werden vertraulich behandelt und nicht an Dritte weitergegeben.

(E-Mail-Adresse) (Telefon tagsiiber)
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Grundstiicksskizze:
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